Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.04.2026 r.

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper REZYDENCJE KOPERNIKA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS
0001115874
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Siedziba: ul. Adama Mickiewicza 37 lok 58

Adres 01-625 Warszawa
Adres oferty: ul. Moscickiego, Lipkow
05-080 Izabelin (C)
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5253009956 529133361
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 693546266

Adres poczty elektronicznej biuro@walhalladevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres Strony intemetowej www.walhalladevelopment.pl

dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA (w ramach grupy kapitalowej)

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

UL Jakubowicza 58 ¢; Lipkoéw gmina Stare Babice

Data rozpoczgcia

Pazdziernik 2020r




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Grudzien 2021r

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ULl Jakubowicza 63, Lipkdw gmina Stare Babice
Data rozpoczgcia Listopad 2022r
Data wydania decyzji o | Kwiecien 2024r

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Trakt krélewski 111; Wojcieszyn, gmina Stare Babice

Data rozpoczecia Grudzien 2023r

Data wydania decyzji o | Sierpien 2025r

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | hie

prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i
obrebuewidencyjnego!

Wojewoddztwo: mazowieckie, powiat: warszawski zachodni, gmina: Stare Babice
Miejscowosé: Lipkow, obreb Lipkéw
Dziatka: 211/8 i 211/9

Jednostka ewidencyjna: 143207_2 Stare Babice

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00103802/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

)]

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wpltywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

\"y/ Urzqd Gminy Stare Babice
X

B 155207 200172117
octieny Sicaeody () @) b

W niedalekim sasiedztwie inwestycji znajduje si¢ droga: ul. Moscickiego

Brak obiektow mogacych generowaé ucigzliwosci hatasowe, zapachowe czy $wietlne
mogace negatywnie wplywa¢ na warunki zycia.

Na dziatkach sasiednich znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak réwniez
niezagospodarowane dziatki budowlane oraz rolne.

W odleglosci ok. 200 m przy ul. Moscickiego znajduje sie sklep Stokrotka, przy drodze
wjazdowej na inwestycj¢ przy ul. Moscickiego znajduje si¢ przystanek autobusowy.

W niedalekiej odlegtosci od inwestycji znajduje si¢ Kampinoski Park Narodowy.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z
istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

2)

3)

W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolno$cei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Brak planu ogdlnego. Przystapiono jednak
do jego sporzadzenia

Uchwata nr V/33/2024 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 27 czerwca 2024r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu
ogodlnego gminy Stare Babice

Wszelkie informacje znajduja si¢ pod
adresem, w tym aktualny stan prac nad
planem ogdlnym:

https://starebabice.e-
mapa.net/legislacia/mpzp/10704.html

Aktualnie dziatka znajduje si¢ na terenie
objetym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyj¢tym na podstawie
aktu prawnego:

W gminie Stare Babice obowiazuje
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete
Uchwatg nr XXXVII1/326/-6 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006r,
zmienione Uchwatg nr VII/57/15 z dnia 28
maja 2015r oraz Uchwala nr XL1/435/18 z
dnia 29 maja 2018r.

Studium znajduje si¢ pod adresem:

https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazow
iecki/starebabice/000.pdf

Uchwata nr XXVIII/284/17 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 30 marca 2017r

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci
terenow potozonych w Gminie Stare Babice

https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazow
iecki/starebabice/009.pdf

Nie dotyczy

1) CPK

Nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzef,, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



https://starebabice.e-mapa.net/legislacja/mpzp/10704.html
https://starebabice.e-mapa.net/legislacja/mpzp/10704.html
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazowiecki/starebabice/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazowiecki/starebabice/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazowiecki/starebabice/009.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarowmazowiecki/starebabice/009.pdf

2) Inwestycja mieszkaniowa

Nie dotyczy

3) Formy ochrony przyrody

Dzialki nr 211/8 i 211/9 znajduja sie:

* w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, poza Obszarem Natura
2000

Dane aktu prawnego o utworzeniu,
ustanowieniu lub wyznaczeniu
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 16
stycznia 1959 r. w sprawie utworzenia
Kampinoskiego Parku Narodowego
(Dz.U.z 1959 1. Nr 17, poz. 91)

Pozostate akty prawne

Zarzadzenie Ministra lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 2 marca 1959 r. w sprawie
okreslenia granic Kampinoskiego Parku
Narodowego 1 ograniczen obowiazujacych
na jego terenie oraz w sprawie zarzadzania
parkiem

(Monitor Polski M.P. 1959 r. Nr 23, poz.
107)

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 27 maja 1959 r.
zmieniajace zarzadzenie z dnia 2 marca
1959 r. w sprawie okreSlenia granic
Kampinoskiego Parku Narodowego i
ograniczefnl obowiazujacych na jego terenie
oraz w sprawie zarzadzania Parkiem.
Monitor Polski

(M.P. 21959 r. Nr 51, poz. 246)

Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 26 stycznia 1965 r.
zmieniajace  zarzadzenie w  sprawie
okreslenia granic Kampinoskiego Parku
Narodowego 1 ograniczen obowiazujacych
na jego terenie oraz w sprawie zarzadzania
Parkiem

(Monitor Polski M.P. z 1965 r. Nr 8, poz. 25)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
lipca 1975 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku
Narodowego

(Dziennik Ustaw Dz.U. z 1975 r. Nr 28, poz.
144)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25
wrzes$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego
Parku Narodowego

(Dziennik Ustaw Dz.U. z 1997 r. Nr 132,
poz. 876)

Akty prawne dostgpne pod adresem:

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/vie
wobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.
ZIPOP.1393.0CHK.619



https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619

* w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (dot. dz. ew. nr 211/9)

Dane aktu prawnego o utworzeniu,
ustanowieniu lub wyznaczeniu

Rozporzadzenie  Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870)

https://www.siskom.waw.pl/komunikacja/k
olej/LK7/1k7 ros 2011-

05_zal8 10_pozostale.pdf?utm_source=cha
tgpt.com

Pozostale akty prawne:

Uchwata Nr LIX/634/2023 Rady Gminy
Stare Babice — granica strefy ochrony
urbanistycznej WOCHK

https://edziennik.mazowieckie.p/ WDU_W/
2023/8449/oryginal/akt.pdf?utm source=ch

atgpt.com

Uchwata Nr VII/59/2024 Rady Gminy
Stare Babice — MPZP i strefa ochrony
urbanistycznej

https://edziennik.mazowieckie.p/ WDU_W/
2024/9925/oryginal/akt.pdf?utm_source=ch

atgpt.com

« w strefie zwyklej Warszawskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
(dotyczy czesci dz. ew. nr 211/9)

Dane aktu prawnego o utworzeniu,
ustanowieniu lub wyznaczeniu
Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego
z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu
na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz. Urz. z 1997 r. Nr 43, poz. 149)

Pozostale akty prawne

Rozporzadzenie nr 117  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. w
sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu  na terenie = wojewddztwa
warszawskiego

(Dz. Urz. Woj-Warsz. z dnia 16 wrzesnia
1997 r. Nr 43.poz 149)

Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego

Dz. Urz. 22000 r. Nr 93, poz. 911

Rozporzadzenie Nr 218  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001 r. w
sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w
sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu  na terenie = wojewddztwa
warszawskiego w odniesieniu do opisu
granic.



https://www.siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7_ros_2011-05_zal8_10_pozostale.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7_ros_2011-05_zal8_10_pozostale.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7_ros_2011-05_zal8_10_pozostale.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7_ros_2011-05_zal8_10_pozostale.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2023/8449/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2023/8449/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2023/8449/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2024/9925/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2024/9925/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2024/9925/oryginal/akt.pdf?utm_source=chatgpt.com

Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Dz. Urz. 22001 r. Nr 161, poz. 2363

Rozporzadzenie nr 57  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 lipca 2002 r. w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Dz. Urz. 22002 r. Nr 188, poz. 4306

Rozporzadzenie @ Nr 2 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003 r. w
sprawie obszaru chronionego krajobrazu.
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Dz.
Urz. 22003 r. Nr 38, poz. 1053

Rozporzadzenie  Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
Dz. Urz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870

Rozporzadzenie Nr 56  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika 2008
r. zmieniajagce rozporzadzenie w sprawie
Warszawskiego ~ Obszaru  Chronionego
Krajobrazu

Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Dz. Urz. 22008 r. Nr 185, poz. 6629

Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajaca  niektére  rozporzadzenia
Wojewody  Mazowieckiego  dotyczace
obszaroéw chronionego krajobrazu

Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
Dz. Urz. z 2013 r. poz. 2486

Akty prawne dostepne pod adresem:

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/vie
wobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.
ZIPOP.1393.0CHK.619

* w obszarze zmeliorowanym/
zdrenowanym (dotyczy czesci dz. ew. nr
211/8)

* na terenie rowu melioracyjnego do
skanalizowania (dot. czgéci dz. ew. nr
211/8)

» w zasiegu stref ochronnych lotniczych
urzadzen naziemnych
4) Obszary ciche

Nie dotyczy

5) Obszar ograniczonego uzytkowania
Nie dotyczy

6) Uchwata krajobrazowa
Nie dotyczy



https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Dla dzialki 211/8:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkéw wolno stojacych lub
blizniaczych (oznaczona symbolem
11IMN2)

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy, drogi
wewnetrzne

Dla dzialki 211/9:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkéw wolno stojacych lub
blizniaczych (oznaczona symbolem 6MN?3)
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy, drogi
wewnetrzne

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

§ 40 ust. 5

¢) Maksymalny wskaznik intensywnoSci
zabudowy 1,0 dla wszystkich kondygnacji

b) Minimalny wskaznik
zabudowy 0,01

intensywnosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

§40 ust. 5
d) 12 m w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i
budynkéw  mieszkalnych z  lokalem
uzytkowym,

- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy wolno stojacych lub dobudowanych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§ 40 ust. 5

a) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna: 70 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

§ 12 ust. 3

a) budynek mieszkalny jednorodzinny — 2
miejsca do parkowania (liczone z miejscami
w garazach) na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§41ust. 3

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody 1  krajobrazu  kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2




do okreslonych, w przepisach odrgbnych z

zakresu ochrony S$rodowiska, terendéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2
ushug oswiaty - przedszkoli
przyporzadkowuje si¢ jak dla terenow

zabudowy zwigzanej ze stalym Ilub

czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

§3.1.ust. 2

Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust.1,
ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania,
w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow gorniczych, obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

§9

1) w granicach, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, podlega ochronie zabytek
archeologiczny AZP 56-64/1, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem C-106 (w
Obszarze 7). Grunt, na ktorym beda
prowadzone roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
terenie, podlega ochronie zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢  ochrong  zabytkow
archeologicznych, oznaczonych nr
ewidencji AZP 56-64/12, (w Obszarze 2),
AZP 56-64/45 (w Obszarze 4), AZP 56-
64/48 (w Obszarze 4), AZP 56-65/1 (w
Obszarze 10), AZP 56-65/3 (w Obszarze 9),
AZP 56-65/18 1 AZP 56-65/19 (w Obszarze
12) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu. Grunt, na
ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub
zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na terenie, podlega ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terené6w lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi | §40 ust.7

w zakresie komunikacji

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z
przylegtych drog: KDZ ul. Moscickiego i ul.
Jakubowicza, 1KDL, 1KDD, 1aKDD,




2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych
drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci

5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow
i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupehiajacego uktadu drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych. w

trybie  przewidzianym w  przepisach
odrebnych.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi | 8§11

w zakresie infrastruktury technicznej Rozdzial 6 ,Zasady modernizacii,
przebudowy 1 budowy infrastruktury
techniczne;j”

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala

sig:
a) lokalizowanie sieci 1 obiektow
infrastruktury  technicznej w  liniach

rozgraniczajacych drog publicznych lub
wewnetrznych z dopuszczeniem
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny o innym

przeznaczeniu, pomigdzy linig
rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig
zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci

i obiektow infrastruktury technicznej
pomigdzy  linia  rozgraniczajaca, a
nieprzekraczalng linig zabudowy

nalezy réwniez uwzglednia¢ odpowiednie
odlegloséci obiektow budowlanych od tych
linii,

b) dopuszczenie realizacji  kanalow
zbiorczych  dla  sieci  infrastruktury
technicznej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow

infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

podziemne pompownie $ciekdw, urzadzenia
gazowe, pod warunkiem lokalizowania ich
w taki sposéb, aby

obszar oddziatywania obiektu  zostat
ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy
obiekty posiada tytut

prawny,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i
przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j,

kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,
przy czym dopuszcza si¢

réwniez zmiang¢ przekrojéw przewodow
istniejacych,

e) projektowanie urzadzen infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych

umozliwiajacych obstuge przewidywanych
uzytkownikow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych,
gospodarczych i na cele przeciwpozarowe z
istniejacego

i sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywanego
wodociagu z gminnej sieci

wodociggowej o minimalnej $rednicy 110
mm, zasilanego z uj¢cia lokalnego poza
obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizowania studni na
dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem §
10 pkt 3 lit. c,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w
wode do celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekow
bytowych i przemyslowych:

a) odprowadzenie $ciekdw z obszaru planu
do oczyszczalni $ciekow w  Starych
Babicach (poza obszarem planu)

poprzez istnicjaca i sukcesywnie (W
dostosowaniu do powstajacej zabudowy)
rozbudowywanga sie¢ kanalizacji
rozdzielczej o minimalnej $rednicy 200 mm,
b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych

urzadzen  zbiornikowo -  tlocznych
(przepompownie),
Strona 13

c) istniejace w obszarze planu kanaty
scickowe 1 przylacza do sieci oraz
przepompownie podlegaja zachowaniu

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
d) $cieki wprowadzone do kanalizacji
powinny spetnia¢ warunki okre§lone w
odrebnych przepisach. Ustala si¢
obowiazek podczyszczania Sciekow w
miejscu  wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda

wielkosci  dopuszczalne  okreSlone w
przepisach odrgbnych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw
bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywo6z do

punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow
do czasu realizacji sieci kanalizacji;

5) w zakresie zaopatrzenia W energi¢
elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji
RPZ 110/15kV ,Babice” poza obszarem
planu,

b)  dopuszczenie  lokowania  stacji
transformatorowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajacych drog albo na

dziatkach budowlanych z warunkiem
zapewnienia  dostgpnosci  do  drogi
publicznej lub wewng¢trznej,

¢) dopuszczenie likwidacji lub przebudowy
elektroenergetycznej sieci napowietrznej
SN-15kV kolidujacej

z planowanym zagospodarowaniem terenu,
z dopuszczeniem odtworzenia ukladu
potaczen wytacznie liniami

kablowymi,

d) zarezerwowanie w liniach
rozgraniczajacych  drég  odpowiednich
korytarzy uwzgledniajacych wymagane
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przepisami odleglosci sieci od innych
obiektow,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji
energii elektrycznej stosowania generatorow
pradu, odnawialnych

zrodel energii (z wyjatkiem wiatrowni) i
urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje
redukcyjno - pomiarowe I stopnia
znajdujace si¢ poza obszarem

objetym planem,

b) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej
sieci  gazowej Sredniego  ci$nienia
przewodami o minimalnej $rednicy

32 mm,

¢) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania
na gaz do celow gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych
zbiornikéw gazowych dla celow bytowych i
gospodarczych;

7) w zakresie telekomunikacji:

Strona 14

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy
sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii

abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci
istniejacych,

¢) dopuszczenie lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja

jest zgodna z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 8 w
obszarach 9, 10, 11, 13, 14;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w
szczegblnosci: paliwem gazowym, olejem
opalowym o niskiej zawartosci

siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z
urzadzen kogeneracji, z odnawialnych
zrddet energii (z wyjatkiem

wiatrownii) na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego i ochrony

srodowiska,

b) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepta dla
grupy obiektow;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i
usuwania odpadow stalych:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstepne
magazynowanie odpadoéw  przez ich

wytworcg.

Przeznaczenie terenu

Dla dziatki 211/8
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

KDL - tereny drog publicznych klasy L

R — teren rolniczy

Dla dziatki 211/9

MN — t-ereny -zabuddwy mle"s*zknngr
jednorodzinnej
KDL - tereny drog publicznych klasy L

R — teren rolniczy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN - maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN -wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki 0,3

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN - maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN - minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN -budynek mieszkalny jednorodzinny — 2
miejsca do parkowania (liczone z miejscami
w garazach) na 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach System _informacji _przestrzennej: 1 _km

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w.

zagospodarowania przestrzennego

- Uragd Gminy Stare Babice

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Analiza obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji:

1.  budowa drogi lokalnej 2KDL w poblizu
inwestycji

W zakresie 1 km od dziatek 211/8 i 211/9 w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice wyznaczono tereny przeznaczone pod
zabudowg jednorodzinng oraz drogi lokalne.

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice nie wyznacza inwestycji przewidzianych
do realizacji w zakresie budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie  $Sciekow,  spalarnie  $mieci,
wysypiska, cmentarze itp.

W zakresie 1 km od inwestycji zgodnie z

obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
tereny przeznaczone pod zabudowe

jednorodzinng, tereny rolne oraz tereny
komunikacji (tereny drog dojazdowych. W
planach miejscowych nie wyznaczono terenow
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze itp.

W promieniu 1 km znajduja si¢ linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
220 kV 1400 kV oraz grunty zmeliorowane.

Pelna  tre§¢  planéw  dostgpna jest na
https://starebabice.e-mapa.net/
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decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Dla catego obszaru gminy Stare Babice
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dlatego nie jest mozliwe
wystepowanie o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zrédlo: pismo Sekretarza Gminy Stare Babice z
dnia 17 grudnia 2025r znak: SG.1431.69.2025

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W zakresie dziatek o numerach ew. 211/8 i
211/9 potozonych w obrgbie Stare Babice
oraz w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji nie  wydano decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zrédlo: pismo Sekretarza Gminy Stare Babice z
dnia 17 grudnia 2025r znak: SG.1431.69.2025

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

Na dzien 17 grudnia 2025r w promieniu
kilometra od przedmiotowych dziatek nie sa
realizowane inwestycje komunalne w
zakresie obiektow kubaturowych. Natomiast
inwestycje komunalne planowane do
realizacji w 2026 r. przedstawia zalacznik nr
1 — bedacy elementem projektu uchwatly
budzetowej na 2026 rok. Z planu nie wynika
budowa inwestycji komunalnych w poblizu
dziatek o numerach ew 211/81211/9.

Zrédlo: pismo Sekretarza Gminy Stare Babice z
dnia 17 grudnia 2025r znak: SG.1431.69.2025

W odpowiedzi na wniosek, ktéry zostat
zarejestrowany w  Kancelarii  Ogolnej
Starostwa Powiatu Warszawskiego
Zachodniego dnia 4 grudnia 2025 roku,
dotyczacy dziatek ewidencyjnych nr 211/8,
211/9 obreb ewidencyjny 143207 _2.0017
Lipkéw, gmina Stare Babice, informuj¢ co

nastgpuje:
- Starosta Warszawski Zachodni nie wydat
zadnej  decyzji o  $rodowiskowych

uwarunkowaniach w  odniesieniu  do
scalania, wymiany lub podzialu gruntow, tj.
decyzji dla ktoérych wydania jest organem
wiasciwym.

- Rada Powiatu Warszawskiego
Zachodniego nie podjeta zadnej uchwaty w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania ani uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru cichego w aglomeracji
lub obszaru cichego poza aglomeracja.

Zrédlo: Pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 11 grudnia 2025r znak:
BR.1431.256.2025.AL

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
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mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacja otrzymang z
Panstwowego  Gospodarstwa  Wodnego
Wody Polskie dziatki o numerach ew. 211/8
1211/9 jak i teren potozony w promieniu 1
km od planowanej inwestycji nie znajduja
si¢ w obszarze szczegllnego zagrozenia
powodzig oraz innych wynikajacych z Map
Zagrozenia powodziowego i Map Ryzyka
Powodziowego okreslonych w art. 1691 170
ustawy z dnia 20 lipca 2017r Prawo Wodne
(Dz. U. z 2025 r. poz. 960 tj.)
udostgpnionych do publicznej wiadomosci
na Biuletynie Informacji = Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7
wrzesnia 2022r. W zwigzku z powyzszym na
przedmiotowych dziatkach nie obowiazuja
zakazy okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 20 lipca 2017r Prawo Wodne
(Dz. U. 220251 poz 960 t.j.), jak rowniez nie
jest wymagane uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z trescig art. 390
ust. 1 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025r
poz 960 t.j.).

Zrédlo: Pismo Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 15.12.2025r
znak: W.ROA.0140.448.2025

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Dane o inwestycjach zwigzanych =z
rozbudowa i budowa drog publicznych na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegllnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych publikowane sa na
www.bip.pwz.pl.

Zrédlo: Pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z dnia 11 grudnia 2025r znak:
BR.1431.256.2025.AL

Wyniki wyszukiwania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej na dzien

05.02.2026r w Biuletynie Informacji
Publicznej Powiatu Warszawskiego
Zachodniego

https://bip.pwz.pl/redir,szukaj?szukaj wyni
ki=1& _session_antiCSRF=43a02514cf761
72c118109da3ae0a2317e36e78eS5dcfaa7lab
6141e083858147¢6836&szukaj=zezwoleni
etna+trealizacjetinwestycjit+drogowej&szu
kaj_tryb=1&szukaj aktualnosci_data_od=
&szukaj_aktualnosci_data_do=&szukaj_dat
a_wybor=all&szukaj data_od=&szukaj_ dat
a_do=&szukaj_limit=50

Deweloper  wystapit do  Wojewody
Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publiczne;.
Whniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
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https://bip.pwz.pl/redir,szukaj?szukaj_wyniki=1&_session_antiCSRF=43a02514cf76172c1f8109da3ae0a2317e36e78e5dcfaa71a66141e08f3858147c6836&szukaj=zezwolenie+na+realizacj%C4%99+inwestycji+drogowej&szukaj_tryb=1&szukaj_aktualnosci_data_od=&szukaj_aktualnosci_data_do=&szukaj_data_wybor=all&szukaj_data_od=&szukaj_data_do=&szukaj_limit=50
https://bip.pwz.pl/redir,szukaj?szukaj_wyniki=1&_session_antiCSRF=43a02514cf76172c1f8109da3ae0a2317e36e78e5dcfaa71a66141e08f3858147c6836&szukaj=zezwolenie+na+realizacj%C4%99+inwestycji+drogowej&szukaj_tryb=1&szukaj_aktualnosci_data_od=&szukaj_aktualnosci_data_do=&szukaj_data_wybor=all&szukaj_data_od=&szukaj_data_do=&szukaj_limit=50
https://bip.pwz.pl/redir,szukaj?szukaj_wyniki=1&_session_antiCSRF=43a02514cf76172c1f8109da3ae0a2317e36e78e5dcfaa71a66141e08f3858147c6836&szukaj=zezwolenie+na+realizacj%C4%99+inwestycji+drogowej&szukaj_tryb=1&szukaj_aktualnosci_data_od=&szukaj_aktualnosci_data_do=&szukaj_data_wybor=all&szukaj_data_od=&szukaj_data_do=&szukaj_limit=50
https://bip.pwz.pl/redir,szukaj?szukaj_wyniki=1&_session_antiCSRF=43a02514cf76172c1f8109da3ae0a2317e36e78e5dcfaa71a66141e08f3858147c6836&szukaj=zezwolenie+na+realizacj%C4%99+inwestycji+drogowej&szukaj_tryb=1&szukaj_aktualnosci_data_od=&szukaj_aktualnosci_data_do=&szukaj_data_wybor=all&szukaj_data_od=&szukaj_data_do=&szukaj_limit=50

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Deweloper  wystapit do  Wojewody
Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Deweloper  wystapit do  Wojewody

Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.

publicznego Whniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Deweloper  wystapit do  Wojewody

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

Mazowieckiego o udzielenie informacji w

inwestycji ~w  zakresie  budowli | trybie dostepu do informacji publicznej.

przeciwpowodziowych Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.

.| Deweloper  wystapit do  Wojewody

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji Mazowieckiego o udzielenie informacji w

inwestycji w zakresie budowy obiektu

trybie dostgpu do informacji publicznej.

energetyki jadrowej Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Deweloper  wystapit do  Wojewody

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.

przesylowej Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Deweloper  wystapit do  Wojewody

decyzja o wustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu

Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Deweloper  wystapit do  Wojewody

Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.

Komunikacyjnego Whniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.
Nie dotyczy z uwagi na polozenie

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

inwestycji. Infrastruktura dostgpowa to
prowadzace do portu lub przystani morskiej
oraz potozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne wraz ze
zwigzanymi z ich funkcjonowaniem

obiektami, urzadzeniami 1 instalacjami.
Aktualnie decyzje o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji w zakresie
infrastruktury  dostgpowej wydaje na

wniosek inwestora Wojewoda Pomorski
(dot. drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z
Zatoka Gdanska Art. 3 ustawy z dnia 24
lutego 2017 roku o inwestycjach w zakresie
budowy drogi wodnej laczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanska.

decyzja o wustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Deweloper  wystapit do  Wojewody
Mazowieckiego o udzielenie informacji w
trybie dostgpu do informacji publicznej.
Wniosek  zostal  pozostawiony  bez
rozpoznania.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowg jest fak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest cakc* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 52/2026 Starosta Warszawski Zachodni

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2001 r. poz. 2351 z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwy przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia 01.03.2026 r.

Data zakonczenia 30.09.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe

Rozmieszczenie budynkow na | Zgodnie z  zalaczonym  planem

nieruchomosci (nalezy poda¢ | sytuacyjnym

minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedlug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrédet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wlasne 25% kredyt inwestycyjny
75%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spoldzielczy w Piasecznie

* Niepotrzebne skreslic.
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zemkniety —mieszkaniowy —rachunek
powierniczy* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat

z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-19 (Dz.U. 2021 poz 1177).

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowa¢ bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy lokali.

Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i kwotach
okreslonych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na
Rachunku Powierniczym wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Wyptata §rodkéow z rachunku powierniczego nastapi po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na rachunek
Dewelopera w terminie 7 dni roboczych od ztozenia dyspozycji wyptaty.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienig¢znych z rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyplata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego da
wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyplaty
wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstapienia od Umowy przez jedna ze stron, na warunkach w niej okreslonych,
Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku

Powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych,

niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
$rodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank

niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaci srodki pieni¢zne.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

zgodnie

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku powierniczym sa nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Piasecznie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% warto$¢
Data wyplaty ogélnej
Nazwa Opis Etapu zakonczenia kwoty kosztow
Etapu e O]
Etapu przedsiewzi¢cia
deweloperskiego
zakup gruntu i koszty
transakcyjne (80%);
Etap I przygotowanie dokumentacji 28.02.2026r 25%
projektowej; przygotowanie
terenu na cele budowy;

® Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U 2021 poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wykopy ziemne, lawy i $ciany
fundamentowe;

izolacje, podktady, kanalizacja,
Etap 11 izolacja termiczna; 01.04.2026r 12%
zakup gruntu i koszty
transakcyjne (20%);

koszty posrednie budowy;
budowa $cian nosnych parteru,
schodoéw i stropu nad parterem;
zaliczki na stolarke okienna;
koszty posrednie budowy;
budowa $cian nosnych pierwszego
pigtra, schodoéw 1 stropu nad
pierwszym pigtrem;

wykonanie $cian poddasza i
montaz konstrukcji dachu;

koszty posrednie budowy;
wykonanie membrany dachowej,
fat i kontrtat i pokrycia dachu;
wykonanie §cian dziatowych;
montaz okien;

drzwi wejsciowe bez montazu;
wykonanie instalacji elektrycznej
bez osprzetu,

orurowanie instalacji wod-kan i
c.0.;

wykonanie wentylacji
mechanicznej etap 1;

koszty posrednie budowy;
wykonanie tynkéw wewngtrznych
bez zabudowy pionéw
kanalizacyjnych;

wykonanie izolacji dachu;
wykonanie elewacji z obrobkami;
wykonanie posadzek;

wykonanie wentylacji
mechanicznej etap 2;

Etap VI instalacje wod-kan i c.o.; 31.05.2027r 21%
montaz osprzgtu rozdzielni;
montaz pomp ciepla oraz
pozostalego wyposazenia
kottowni;

montaz drzwi wejsciowych i
tarasowych;

montaz bram garazowych;
koszty posrednie budowy;
przytacze wod-kan do lokalu;
przytacze elektryczne;
utwardzenie dojazdow i miejsc
postojowych;

humusowanie ogrodow;
ogrodzenie panelowe;

elementy matej architektury;
koszty posrednie budowy;
zakonczenie budowy i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

Etap III 30.06.2026r 10%

Etap IV 31.08.2026r 10%

Etap V 30.11.2026r 12%

Etap VII 30.09.2027r 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji.

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadku zmiany stawki podatku VAT lub zmiany
powierzchni uzytkowej lokalu.

Zasady sa wskazane we wzorze umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW
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NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. | pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we wzorze
umowy deweloperskiej .

Ustawa deweloperska — ustawa z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcow lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

1) jezeli umowa deweloperska objeta niniejszym aktem nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktéorych mowa w art. 35 Ustawa Deweloperska, albo elementow, o ktérych
mowa w art. 36 Ustawa Deweloperska,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej objetej niniejszym aktem, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, ------------------

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, -----------------—--

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska objeta niniejszym aktem, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska objeta
niniejszym aktem, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
objetej niniejszym aktem, w terminie wynikajacym z umowy objg¢tej niniejszym aktem, ----

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;j,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku - Prawo upadtosciowe,

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. od 1 do 5 niniejszego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 niniejszego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem
Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia,
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5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 7 niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,------------------

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 8 niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia,

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 9 niniejszego paragrafu, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Umowy Deweloperskie;j,

8. W przypadku wystapienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 3. ust. 1 pkt 2
niniejszego aktu, to jest w przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw
prawnych, odnosnie wysokosci stawek podatku od towaréow i ustug, w trakcie
obowiazywania umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem, jezeli powolana zmiana
przepiséw prawnych, spowoduje wzrost Ceny, o ktérej mowa w § 3. ust 1. niniejszego aktu,
Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem w
terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujacego o
zmianie Ceny na skutek zmian zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towarow 1 ushug, ale nie pézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku.----------------

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej obj¢tej niniejszym aktem w
przypadku, gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen przynaleznych
zmierzona zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 1. ust. 1 pkt. 11. niniejszej umowy bedzie
réznita si¢ od powierzchni okreslonej w § 1. ust. 1 pkt. 7. o wigeej niz 2% - w terminie 30
dni od dnia otrzymania przez Nabywcg protokotu pomiaru od Dewelopera informujacego o
zmianie powierzchni, ale nie poézniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2029 roku.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czgsci wiasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Piasecznie, ul. Ko$ciuszki 23, 05-500 Piaseczno,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie, ul.
Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno,
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Piasecznie, ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: Zgodnie z decyzjg Zarzadu od dnia 01.01.2013 r. - Bank Spéldzielczy w Piasecznie - PS
Bank postuguje si¢ nowym znakiem firmowym - wspélnym dla wszystkich czlonkow Grupy BPS.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.”.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | «.ccceevnnne
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..............
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktdrego nastgpi | 31.12.2027r
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Zgodnie z zalacznikiem nr 1
Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie z zalacznikiem nr 1
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 4 przydzielone do kazdego lokalu
postojowych (dwa miejsca w garazu i dwa przed
garazem)
Dostepne media w budynku woda miejska, energia
elektryczna, kanalizacja
Dostep do drogi publiczne;j Dostep przez droge wewngtrzng do
drogi publicznej ul. Moscickiego
Okreslenie  usytuowania lokalu | Lokal mieszkalny usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

dwulokalowym

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu oraz rozktad pomieszczen zgodnie z

zalacznikiem nr 2 Kartg lokalu.

Standard prac wykonczeniowych — zgodnie z zalacznikiem nr 1
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastgpi | Nie dotyczy

przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgscei wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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